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MANUAL PENGGUNA HIMS v«

HOUSING INTEGRATED MANAGEMENT SYSTEM (HIMS)

KEMENTERIAN PERUMAHAN DAN KERAJAAN TEMPATAN
JABATAN PERUMAHAN NEGARA

PENGURUSAN NO LOT / UNIT DAN PEMBELI

PENGGUNA PEMAJU | 22 APRIL 2026



JABATAN PERUMAHAN NEGARA

PENGURUSAN NO LOT / UNIT DAN PEMBELI

| ormacssonn et i 94 iy stomtangan o s i K pndatoanie o ik e Paparan halaman utama, Dashboard Pemaju HIMS

1. Klik pada tab Perkhidmatan

2. Pergi ke tab Pengurusan eSPA, Tandatangan Digital and

Stamping > Klik Pengurusan No Lot / Unit dan Pembeli

la 31 Januari 2022, sesebuah syarikat pemaju hanya perlu memiliki satu (1) Lesen Pemaju Perumahan (DL)
Bla untuk semua pemajuan yang terlibat.
No. Lesen iaitu No. APDL terkini (pembaharuan sebelum ini) boleh digunaka emaju mengemukekan

PERKHIDMATAN | TUGASAN [} = PROFIL

PENGURUSAN eSPA, TANDATANGAN DIGITAL DAN eSTAMPING

1. PENGURUSAN NO LOT / UNIT DAN PEMBELI

Sistem akan memaparkan senarai komponen dan unit.

2. PENDAFTARAN PEMAJU DI POSDIGICERT

3. STATUS eSPA DAN TANDATANGAN DIGITAL 3 Kllk P|||h pada pemajuan yang berkaitan

4. Pilih komponen dan unit terlibat
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JABATAN PERUMAHAN NEGARA

""""" oo R G W ' PERHATIAN: Pemaju wajib mengisi maklumat Unit, Pembeli,
Peguam, Saksi, Jadual 1, Jadual 2, Jadual 4 dan Jadual 5 untuk

421,020.00 22[01/202 5 ..
foif 1 1 Janaan eSPA dan Tandatangan Digital

431,000.00 07/02/2025 UNIT  PEMBELI  PEGUAM - 5. Lengkapkan Pendaftaran Unit (bagi Jadual G dan |)
a. JadualGdanl
MAKLUMAT UNIT i, Klik Unit

Kemaskini maklumat kedudukan fot, bilangan bilik tidur dan bilangan bilik air

Ha(o) e LIS ii. Isi medan berikut:

Pembell Pertama Tidak Tuan Tanah x a. Ku ota B um i *
Kuota Bumi Tidak ¥ Status Juclon v . . . %
b.Bilangan Bilik Tidur
Bilangan Bilik Tidur 4 Harga Jualan RM431,000.00
. .ls s %k
silangan Bilik Air 2 Rebat Pemaju RMO0.00 C. B I I a nga n BI I ! k AI r

Kedudukan Lot UNIT HUJUNG v Diskaun Lot Bumiputera  RM0.00 d . Ked u d u ka n LOt*
Aax70) otk ercfoen w000 e. Jenis Susunatur*

Harga SPJB RM431,000.00

iii.  Klik Simpan

b. Jadual HdanJ

AKLUMAT UNIT | . KI | k U n |t

Kemaskini makiumat kedudukan lot, bilangan bilik tidur dan bilangan bilik alr.

S ii. Isi medan berikut:

Pembeli Pertamo Tidak Tuan Tanah X da. KU Ota B um i *

Kuota Bumi Tidak * Status Jualan X . . .
b.Bilangan Bilik Tidur*

Bilangan Bilik Tidur ) Unit Syer

P c. Bilangan Bilik Air*
. T d. Kedudukan Lot*

Harga Jualan RM707,000.00

usorga e — - e.Jenis Susunatur*

Rebat Pemaju

Diskaun Lot Bumiputera RM0.00 f. Unit Syer*
000 iii.  Klik Simpan

Harga SPJB RM0.00



:40,200.00 14/02/2024 UNIT  PEMBELI  PEGUAM
30,100.00 25/03/2025 Q PEMBELI  PEGUAM
MAKLUMAT CALON PEMBELI
Kategori Pembeli Nama / Syarikat No. KP [ Passport [ SSM Bangsa Negara Status Penama Pertama
Tiada maklumat calon pembeli
BORANG PENDAFTARAN CALON PEMBELI %
MAKLUMAT CALON PEMBELI
Medan bertanda @ akan dipaparkan dalam cetakan eSPA.

Kategori Pembeli * INDIVIDU v Negara * [ SILA PILH D v

sila isi ruangan Negara

Noma Individu* @
Alamat*
No Telefon *

Kerakyatan * Sila Pilin

Bangsa * SILA PILIH

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

6. Lengkapkan Pendaftaran Pembeli

a.

Pembeli (Individu)

Klik Pembeli
Klik Tambah Calon Pembeli
Isi medan berikut:

Pilih Kategori Pembeli* - Individu

Nama Individu*

No. Telefon*

Kerakyatan* (Warganegara/Bukan
Warganegara/Pemastautin Tetap)

No. Kad Pengenalan* (Warganegara Sahaja)

o 0 oo

No Passport* (Selain Warganegara)
No Askar/Polis* (Warganegara Sahaja)
Bangsa*

Negara*

Alamat*

k. Poskod* (Malaysia Sahaja)

I.  Bandar* (Malaysia Sahaja)

m. Negeri* (Malaysia Sahaja)

>S@m@ ™o

[ WP —

Klik Daftar



Penandatangan Syarikat 2 ’

Nama
No. Kai

No. Tel

Emel

BORANG PENDAFTARAN CALON PEMBELI

MAKLUMAT CALON PEMBELI

Medan bertanda [ akan dipg

Kategori Pembeli *
Nama Syarikat* 8

No. Pandaftaran Syarikat
(ssm) *

No Telefon *
Kerakyatan *

Bangsa*

Pengarah | Wakil
d Pengenalan | No. Passport

lefon Bimbit

SILA PILIH
INDIVIDU

/ SYARIKAT TEMPATAN
SYARIKAT ASING

TIDAK BERKAITAN

TIDAK BERKAITAN

Negara *

Alamat*

Poskod *

Bandar *

Nageri *

MALAYSIA

SILA PILH

SILA PILH

SILA PILH

o )

Tambah +

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

b. Pembeli (Syarikat)

i Klik Pembeli

ii. Klik Tambah Calon Pembeli

iii. Isi Medan Berikut:

a) Pilih Kategori Pembeli* -Syarikat
Tempatan/Syarikat Asing

b) Nama Syarikat*

c) No. Pendaftaran Syarikat SSM*

d) No. Telefon*

e) Kerakyatan”

f) Bangsa”

g) Negara*

h) Alamat*

i) Poskod (Malaysia Sahaja)

j) Bandar (Malaysia Sahaja)

k) Negeri (Malaysia Sahaja)

Maklumat Penandatangan Syarikat (Minimum 1)

7. Isi Medan Penandatangan Syarikat 1 Berikut:

a
b.
c

d.

Nama Pengarah/Wakil*
No. Kad Pengenalan*
No. Telefon Bimbit*
E-mel*

8. Klik (Tambah +) (Jika Perlu)
9. Klik Daftar



MAKLUMAT JUALAN

Medan bertanda @ okan dipaparkan dalam cetakan eSPA.

Penama Pertama SILA PILIH Pemaju
Jenis Pembiayaan SILA PILIH ~ Diskaun Lot
Bumiputera
Tarikh SPJB
Tarikh 5PJ8 akan dipoparkan secara automatik Harga Jualan

berdasarkan tarikh sebenar pembsli pertama Selepas Diskaun

menyempumnakan proses tandatangan digital.

Harga Belian
Bersih (Harga 5]
SPJB)
Harga Meter
Perseg .
(Adjustment 8
Rate)
MAKLUMAT PETAK STRATA
Medan bertanda @ akan dipaparkan dalam cetakan eSPA.
Petak / Petak e - Jadual Petak
Tanah Rumah
Menara (5] Nil Petak Aksesori
Tingkat [S] 1 Jadual Petak
Aksesori

RM

RM

Harga rumah tidak boleh malsbihi harga jualan

RM

(5]

0.00

0.00

715900.00

715900.00

7,697.85

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

Isi Maklumat Jualan
10. Isi medan berikut:

a. Pilih Penama Pertama*
Jenis Pembiayaan*

c. Tarikh SPJB

d. Diskaun Pemaju (jika ada)

e. Harga Meter Persegi*

Isi Maklumat Petak Strata (Bagi Jadual H Sahaja)
11. Isi Medan Berikut:

i. Petak/Petak Tanah*
ii. Menara*

iii. Tingkat*

iv. Jadual Petak Rumah*
v. Petak Aksesori*

vi. Jadual Petak Aksesori

12. Klik Simpan



715,800.00 ]9;“]2}'2025 UNIT ~ PEMBELI PEGUAM PERAKUAN  JADUALT  JADUAL 2

MAKLUMAT CALON PEMBELI

INDIVIDU TAMIL SILVAM A /L ANDIAPAN MALAYSIA PEMBELI

BORANG PENDAFTARAN SAKSI

Calon Pembeli *
TAMIL SILVAM A[L ANDIAPAN

MAKLUMAT SAKSI PEMBELI
Nama *

No. Kad Pengenalan |
Passport *

No. Telefon Bimbit *

Emel *

MAKLUMAT SAKSI TUAN TANAH

Maklumat Saksi Tuan Tanah perlu diisi pada Penama Pertama sahaia.

Nama * SILA PILIH v @

No.Kad Pengenalan /
Passport *

No. Telefon Bimbit *

Emel *

JADUAL 4 JADUAL S

Tambah Saksi

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

Isi Maklumat Saksi (Pembeli, Pemaju, Tuan Tanah)
13. Klik (Saksi)
14. Klik Simbol (Kemaskini)
15. Isi Medan Berikut :
a) Nama*
b) No. Kad Pengenalan/Passport*
c) No. Telefon Bimbit*
d) E-Mel*
16. Pilih pilihan Saksi Tuan Tanah dan Saksi Pemaju
17. Klik (Kemaskini)

Nota: Maklumat bagi Saksi Pemaju dan Saksi Tuan Tanah
hanya perlu diisi sekali pada Penama Pertama (Pembeli
Pertama) sahaja bagi unit tersebut. Ketika di Penama Kedua
(Pembeli Kedua), maklumat Saksi Pemaju dan Saksi Tuan Tanah

akan ditarik dari Pembeli Pertama.



715,800.00 18/12 /2025 UNIT  PEMBELI  FEGUAM PERAKUAN  JADUAL1  JADUAL 2

PERJANJIAN JUAL BELI

o Jana Perjanjian Jual Beli

SFMARAI RAKAL PEMAFLI TERDAHULL

Perjanjian Jual dan Beli | Sale and Purchase Agreement “sila 81 makiumer yang dipsriukan

Perjanjian Jual dan Beli ini dikemaskini mengikut pindaan yang teiah diluluskan

Adalah dimakiumkan bohawa Jadual Pertama, Kedua, Ketiga, Kesmpat dan Kelima perlu dimasukkan sebagai lampiran setelah Perjanjian Jual & Beli
dijana.

Pemaju PARKLAND AVENUE SDN. BHD.

Pemnajuan RESIDENS! KOTA SYAHBANDAR (20165-9)

Mo. Lot [ No. P.T. B-38-09

Pembeli AINA ASYIQIN BINTI MOHAMAD ZAKI (390423105484) - PENAMA PERTAMA

Harga Jualan RM 715,300.00
Bahosa - PILIH BAHASA -
Tandatangan Pemnaju * G @ Pengarah Pemaju (BOD) © Wakil Syarikat

Pengarah Pemaju * - PILIH PENGARAH PEMAIU -

Tandatangan Tuan Tanah * ® TuonTanoh O Waokil Kuasa

Tuan Tanah*

Tandatangan Pembeli * °@. Pembeli

° [0 oo | 2. srarorion i

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

PEMAJU MENJANA DRAF PERJANJIAN JUAL BELI (eSPA)

Sistem Memaparkan Halaman Perjanjian Jual Dan Beli
Beserta Maklumat Tandatangan PJB.

1.

2.
3.

Klik (Pembeli)

Klik (Jana Perjanjian Jual Beli)
Lengkapkan Maklumat Tandatangan PJB Pembeli
e Pilih Bahasa (English/Bahasa Melayu)
Pilih jenis Pemaju yang menandatangan manual eSPA, dan pilih nama
pengarah atau wakil syarikat pemaju Sila masukkan maklumat
Tandatangan Pembeli
Pilih jenis tuan tanah yang menandatangan manual eSPA, pilih
butiran tanah atau nama wakil kuasa yang terlibat.
Pilih Pembeli
Klik (Preview)
Semak PDF eSPA. Pastikan semua maklumat adalah tepat untuk

janaan eSPA bersama perakuan nanti (bagi eSPA selepas 1 Januari
2026).



715,800.00

19f12}'2025 UNIT  PEMBELI PEGUAM PERAKUAM  JADUALT JADUALZ JADUAL4  JADUALS

Ho Uit | Lot B-38-08 - (Perakuan Manual eSPA)

MAKLUMAT UNIT

e LotPT

'BORANG KEMASKINI PERAKUAN MANUAL ESPA

PERAKUAN MANUALESPA

Jaduol 30

NoUnit | Lot 8-39-00 - (Peraskuan Manusl e5P)
MAKLUMAT UNIT

Stotus £seA AT

Harga Ausian Yang Dilukskan : 7580000

Penandatangan Perakuan Manual eSPA
Peranan
Nama
No. Kad Pengenalan | Pasport:

No.$5M °

No. Kad Pengenalan | Pasport:
E-mel

Berjaya!

Janaan Perakuan Manual eSPA berjaya! Sila
semak Status Perakuan

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

UNTUK ESPA TARIKH SPJB SEBELUM 1 JANUARI 2026.

1. Klik [Perakuan]

2. Muat naik semua dokumen yang diperlukan dalam
format PDF.

i Jadual 3

ii. Muka surat Tandatangan Manual eSPA
iii. Sijil Setem

Klik [Simpan]

Klik [Tandatangan Perakuan]

Semak maklumat penandatangan digital bagi
Perakuan Manual eSPA.

Klik [Jana Perakuan Manual eSPA]

Notifikasi berjaya akan dipaparkan.

Klik [OK]

Rujuk muka surat 13

w

vk

PwnNPE



Perjanjian Jual don Bet | Sale and Purchaze Agreement

715,300.00 19/12/2025 UNIT  PEMBELI  PEGUAM

No Unit / Lot B-39-09 - (Perakuan Manual eSPA)

MAKLUMAT UNIT

No Lot PT

No Unit :

BORANG KEMASKINI PERAKUAN MANUAL ESPA

PERAKUAN MANUAL ESPA

Jadual 1+

Jodual2 ¢

Jadual 3 *

Jadual 4 *

Jadual 5 *

. Muat Naik PDF

. Muat Naik PDF

&, Muat Naik PDF

&, Muat Naik PDF

. Muat Naik PDF

Muka surat Tandatangan Manual * & Muat Naik PDF

Sijil Setem * 2. Muat Naik PDF

No. Adjudikasi *

Tarikh Suratcara * Invalid date

ama

PERAKUAN  JADUALT JADUALZ  JADUAL 4

Harga Jualan Yang Diluluskan RM715,900.00

Pembeli Pertama : Tidak

JADUAL 5

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

UNTUK ESPA TARIKH SPJB SELEPAS 1 JANUARI 2026.

Selepas Klik [Preview]
1. Klik [Jana Perjanjian Jual Beli]
2. Semak PDF eSPA yang dipaparkan. Pastikan semua maklumat
adalah tepat.

w

Klik [Perakuan]

4. Muat naik semua dokumen yang diperlukan dalam format PDF.

i
ii.
iii.
iv.
V.
vi.
vii.
viii.
iX.

Jadual 1

Jadual 2

Jadual 3

Jadual 4

Jadual 5

Muka surat Tandatangan Manual eSPA

Sijil Setem

No. Adjudikasi

Tarikh suratcara (Tarikh SPJB akan ditarik ke medan ini)

5. Klik [Simpan]
6. Klik [Tandatangan Perakuan]



Penandatangan Perakuan Manual eSPA

Pangenaian | Pasport

Berjaya!

Janaan Perakuan Manual eSPA berjaya! Sila
semak Status Perakuan.

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

UNTUK ESPA TARIKH SPJB SELEPAS 1 JANUARI 2026.

7. Semak maklumat penandatangan digital bagi Perakuan Manual
eSPA.

8. Klik [Jana Perakuan Manual eSPA]

9. Notifikasi berjaya akan dipaparkan.

10. Klik [OK]

11. Rujuk muka surat 13



PERM

PENGHANTARAN

PENDAFTARAN

5. SENARAISUIIL DIGITAL

0| ProFL

BAYARAN ATAS TALAN
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ADUAN

& ims pemaju

PERJANJIAN JUAL BELI ELEKTRONIK (eSPA)

) Saya TAN SEE SEN No. { Pasport

dokumen esPA di

Jana & Tandatangan

JABATAN PERUMAHAN NEGARA

UNTUK ESPA TARIKH SPJB SEBELUM dan SELEPAS 1 JANUARI 2026.

Klik [Perkhidmatan]

Klik [Status eSPA dan Tandatangan Digital]

Kik [Senarai Perakuan]

Klik ikon mata untuk lihat maklumat penandatangan.
Semak e-mel penandatangan untuk langkah seterusnya
(rujuk Manual Pengguna - Proses Tandatangan Digital eSPA)
i. Alamat e-mel bagi Pengarah pemaju yang terlibat boleh
disemak di klik pada [Nama Pengguna] pada hujung kanan
skrin > Klik [Pengguna] > medan: E-mel

ii. Alamat e-mel bagi Saksi pemaju yang terlibat boleh
disemak di Profil > Saksi > ikon mata > medan: E-mel

Lo N !

Jika sudah di dalam Proses Tandatangan Perakuan.

Mohon pemaju untuk semak maklumat Ringkasan Manual
eSPA (bagi eSPA sebelum 1 Januari 2026) dan semak
maklumat eSPA beserta dokumen yang dikepilkan bersama
(bagi eSPA selepas 1 Januari 2026) sebelum menandatangan.



